
 

 

AVVISO PUBBLICO 

INDAGINE DI MERCATO ESPLORATIVA NON VINCOLANTE DI RICERCA IMMOBILI AD 

USO UFFICIO PUBBLICO NEL COMUNE DI REGGIO CALABRIA IN LOCAZIONE PASSIVA 

 

Data di pubblicazione: 4 o$obre         Data di scadenza: 20 o$obre 2023 

 

L’Avvocatura Distre�uale dello Stato ha necessità di individuare, in locazione passiva, un immobile da adibire a 

sede dell’Avvocatura Distre�uale dello Stato di Reggio Calabria.  

 

La ricerca è riservata al territorio del Comune di Reggio Calabria in zona centro ed in luoghi vicini agli uffici 

giudiziari. L’immobile, con buone cara�eris"che costru#ve e dotato preferibilmente di uno spazio scoperto o 

coperto, per"nenziale, da des"nare a parcheggio per il personale, deve avere des"nazione d’uso ad ufficio 

pubblico (cat. B4 o A10) compa"bile con gli strumen" urbanis"ci.  

 

REQUISITI DIMENSIONALI  

La superficie lorda richiesta è di circa mq. 1.000 da suddividersi, indica"vamente, come segue:  

- mq 800 circa da adibire ad uffici: consistenza minima 20/25 vani idonei a contenere circa 40 postazioni di 

lavoro;  

- mq 150 circa da adibire ad archivio;  

- mq 50 da adibire ad altro u"lizzo (sala di a�esa, biblioteca-sala pra"can" legali);  

Dovrà essere presentata offerta per un immobile la cui superficie sia posta su di un unico piano, fa# salvi, 

eventualmente, i 150 mq. da adibire ad archivio. Nel caso l’immobile è stru�urato su più piani deve essere 

dotato di idoneo ascensore. 

L’immobile richiesto deve essere stato già edificato al momento di pubblicazione della presente indagine. Non 

si prenderanno in considerazione edifici non ancora realizza" o in fase di realizzazione alla data di pubblicazione 

del presente avviso.  
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REQUISITI DELL’IMMOBILE  

- locali con autonomia impian"s"ca e di accessibilità e con limitatezza di spazi condominiali;  

- agevoli collegamen" con le principali vie di comunicazione e adeguata presenza di collegamen" con i mezzi 

pubblici; 

- uno spazio scoperto o coperto, per"nenziale, da des"nare a parcheggio per il personale o, in alterna"va, 

agevole fruibilità di aree parcheggio; 

- efficacia energe"ca (classe energe"ca minima richiesta: C);  

- efficienza degli impian": gli spazi loca" dovranno essere dota" di impian" cer"fica" in conformità alla 

norma"va vigente (o rela"va “dichiarazione d’inten"” a rendere conformi gli impian" alla norma"va vigente 

ed a presentare tu�e le rela"ve cer"ficazioni);  

- conformità dell’immobile (o rela"va “dichiarazione d’inten"” a rendere conforme l’immobile) alla norma"va 

vigente in materia di:  

a) abba#mento delle barriere archite�oniche;  

b) sicurezza sui luoghi di lavoro;  

c) norma"va an"ncendio. 

d) norma"va an"sismica. 

- conformità agli strumen" urbanis"ci vigen";  

- des"nazione ad uso ufficio pubblico CAT, B 4 o A 10;  

- l’archivio, adeguatamente dimensionato anche in altezza, dovrà essere dotato di tu�e le cer"ficazioni a norma 

di legge – CPI – (per quan"tà di carta s"mata superiore a 50 quintali, a#vità n. 34 D.P.R. n. 51/2011, sogge�a 

a Cer"ficato Prevenzione Incendi);  

- il valore minimo di resistenza al sisma deve essere idoneo in relazione alle specifiche cara�eris"che delle 

funzioni da allocare, considerato tu�avia che l’ufficio di norma non è aperto al pubblico e non sono   

preven"vate possibilità di affollamento.  

Nell’ipotesi in cui l’indice di vulnerabilità sismica dell’immobile offerto dovesse essere inferiore al livello minimo 

previsto per le specifiche funzione da allocare, dovrà produrre in sede di offerta l’impegno ad effe�uare i lavori 

di miglioramento/adeguamento necessarie dando esplicita garanzia di raggiungere il livello richiesto di 

resistenza al sisma entro termini cer".  

Cos"tuiscono, inoltre, elemen" preferenziali per la selezione dell’immobile richiesto:  

a) convenienza economica;  

b) efficienza geometrica (sub specie: rapporto tra superficie ne�a e superficie lorda);  

c) razionale distribuzione degli spazi, da intendersi in termini di idoneità dei locali proposto rispe�o all’uso 

richiesto. In par"colare, una stanza per l’Avvocato Distre�uale, con spazio per riunioni, di almeno mq. 50; sei 

stanze per Avvoca" e Dirigente di almeno mq. 20 che consentano il ricevimento dei rappresentan" delle 

Amministrazioni patrocinate e il posizionamento a muro di scaffali per il contenimento di fascicoli). 

d) ubicazione al piano terra o ai piani interra" delle superfici des"nate ad “archivio”, in considerazione del 

carico che verrà distribuito su di esse. 
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DURATA DEL CONTRATTO E RECESSO 

1. La locazione avrà una durata contra�uale di anni 6 (sei), rinnovabile, per ulteriori anni 6 (sei) agli stessi 

pa# e condizioni, nei casi e secondo le modalità stabilite dalla norma"va vigente in materia di locazioni 

passive delle PP.AA.; 

2. l’Avvocatura si riserva la possibilità di recedere an"cipatamente dal contra�o di locazione in caso di: 

- reperimento di immobile demaniale, patrimoniale, inserito nel Fondo Immobili Pubblici o nel Fondo 

Patrimonio Uno o confisca" alla criminalità organizzata, già idonei ad essere adibi" all'u"lizzo richiesto; 

- reperimento di immobile di proprietà statale che, ancorché u"lizzato da terzi anche mediante concessione a 

canone agevolato ai sensi del DPR n. 296/2005., possano essere recupera" all’uso governa"vo; 

- reperimento di adegua" immobili dall'analisi dell'applica"vo "Paloma" dell'Agenzia del Demanio. 

3. In tali casi, sarà cura di questa Avvocatura darne comunicazione al sogge�o proprietario dell'immobile, sei 

mesi prima della data prevista per il rilascio dell'immobile. Il sogge�o proprietario dell'immobile, in caso di 

rescissione an"cipata, non potrà vantare alcun diri�o e/o qualsivoglia pretesa, anche risarcitoria e/o a qualsiasi 

"tolo. 

REQUISITI DEI PARTECIPANTI  
 
1. Coloro che intendono presentare la propria manifestazione di interesse, devono possedere i seguen" 

requisi":  

Requisi" rela"vi al sogge�o proprietario dell’immobile:  

a) inesistenza di situazioni pregiudizievoli o limita"ve della capacità contra�uale;  

b) capacità a contrarre con la Pubblica amministrazione;  

c) possesso dei requisi" di cui all’art.94 del d.lgs. 36/2023 e s.m e i. (ove per"nen" con la presente 

procedura).  

2. L’Amministrazione si riserva di richiedere ai Sogge# proponen" precisazioni ed informazioni integra"ve e si 

riserva, altresì, insindacabilmente, di non acce�are proposte qualora emergano situazioni che configurino 

confli# di interesse tra l’a#vità pubblica e quella privata, con possibili danni alla propria immagine e/o 

a#vità di is"tuto, ovvero qualora si ravvisino mo"vi di inopportunità generale. 

CONTENUTO E DOMANDA DI PARTECIPAZIONE 

L’offerta so�oscri�a dal proprietario, se persona fisica, o dal legale rappresentante, se persona giuridica, dovrà 

pervenire in busta chiusa entro e non oltre le ore   15:00       del giorno      20 o�obre 2023                   al seguente 

indirizzo:  

Avvocatura Distre�uale dello Stato di Reggio Calabria  

- via del Plebiscito, 15 – 89127 – REGGIO CALABRIA;  

- PEC: reggiocalabria@mailcert.avvocaturastato.it;  

- Tel. +39 0965 306020 -24926-23763 

Sul plico sigillato dovranno essere chiaramente indica" i da" dell’offerente (nomina"vo/ragione sociale del 

mi�ente, domicilio, indirizzo di posta ele�ronica cer"ficata dove si intendano ricevere le comunicazioni). Sulla 

busta dovrà inoltre, essere apposta la dicitura RICERCA IMMOBILE DA DESTINARE A SEDE DELL’AVVOCATURA 

DISTRETTUALE DELLO STATO DI REGGIO CALABRIA. In caso di spedizione mediante servizio postale faranno 

fede, ai fini del rispe�o del termine di cui sopra, la data e l’ora apposte dalla Segreteria dell’Ufficio ricevente.  
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Non si procederà all’apertura dei plichi pervenu" oltre il termine sopra indicato.  

I plichi pervenu" resteranno custodi" all’interno degli archivi dell’Amministrazione per i tempi necessari 

all’espletamento dell’istru�oria e comunque, non verranno res"tui" al mi�ente.  

 

LA BUSTA DOVRA’ CONTENERE:  

1. Domanda di partecipazione, reda�a secondo lo schema di cui all’allegato sub a);  

2. Dichiarazione con la quale con la quale l’offerente, mediante compilazione dell’allegato sub b), a�es" 

l’insussistenza dei mo"vi di esclusione di cui all’art.94, D. Lgs. N. 36/2023, nonché l’assenza di altre condizioni 

che possano invalidare il perfezionarsi della locazione o compor"no il divieto di contrarre con la Pubblica 

Amministrazione;  

3. Relazione descri#va, preferibilmente su idoneo supporto digitale ai fini di un più agevole esame, a�estante 

i seguen" elemen"/requisi" tecnici dell’immobile:  

- Iden"fica"vi catastali e "toli di proprietà dell’immobile;  

- situazione giuridica dell’immobile con riferimento a gravami, pesi, diri# a#vi o passivi, etc.;  

- descrizione dell’ubicazione dell’immobile con par"colare riferimento alla sua posizione rispe�o all’area 

urbana, l’indicazione dei servizi, dei collegamen", delle principali vie di comunicazione ed infrastru�ure, mezzi 

di trasporto pubblico urbani ed extraurbani;  

- conformità allo strumento urbanis"co per la des"nazione ad ufficio pubblico ove già disponibile o in 

mancanza, a�uale des"nazione d’uso dell’immobile e “dichiarazione sos"tu"va” della proprietà con la quale si 

impegna a conseguire successivamente la rela"va cer"ficazione;  

- estremi del cer"ficato di abitabilità/agibilità;  

- rispondenza dell’immobile alle norme vigen" in materia di salute e sicurezza sui luoghi di lavoro;  

- conformità dell’immobile alla norma"va vigente riguardante il risparmio energe"co;  

- a�estato di prestazione energe"ca dell’immobile;  

documento di analisi della vulnerabilità sismica reda�o ai sensi della norma"va vigente; 

- descrizione dell’a�uale stato di manutenzione dell’immobile, con indicazione dell’anno di costruzione e 

dell’ul"ma ristru�urazione;  

- relazione tecnica de�agliata circa le cara�eris"che dell’immobile: la stru�ura, la distribuzione dei locali, la 

dotazione impian"s"ca, con par"colare riguardo alla descrizione delle cara�eris"che degli impian" esisten" 

(clima"zzazione, ele�rico, di rilevazione di fumi, di spegnimento automa"co, etc.);  

- indicazione della superficie lorda e u"le dell’immobile, per le diverse des"nazioni d’uso (uffici, archivio, etc.);  

- elabora" grafici, planimetrie, prospe#, sezioni, etc. in numero e scala adeguata a fornire una descrizione 

completa e perme�ere una comprensione il più possibile esaus"va dell’immobile o di porzione di esso ogge�o 

di proposta;  

- eventuale documentazione fotografica;  

- ogni altra documentazione ritenuta u"le dall’offerente per descrivere al meglio le cara�eris"che essenziali 

dell’immobile proposto;  

- indicazione di eventuali oneri accessori alla locazione (spese condominiali) ed importo annuo presunto;  
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4. Richiesta economica con l’indicazione del canone annuo di locazione, al ne�o dell’I.V.A. redata secondo il 

modello allegato sub c).  

Premesso che il canone annuo ogge�o dell’offerta economica sarà ogge�o alla valutazione di congruità da 

parte dell’Agenzia del Demanio,si evidenzia che, ai sensi dell’art. 3 comma 6 del D.L. n. 95/2012 e s. m. i. “per i 

contra( di locazione passiva, aven. ad ogge/o immobili ad uso is.tuzionale di proprietà di terzi, di nuova 

s.pulazione a cura delle Amministrazioni di cui al comma 4, si applica la riduzione del 15 per cento sul canone 

congruito dall’Agenzia del Demanio”.  

Si precisa che:  

La presente indagine riveste solo cara�ere di analisi preliminare finalizzata all’individuazione sul mercato 

immobiliare privato di un immobile idoneo all’uso indicato nelle premesse.  

Le proposte che perverranno non vincoleranno in alcun modo l’Amministrazione.  

Quest’ul"ma si riserva la facoltà di non selezionare alcuna offerta o di selezionare una o più offerte ritenute 

idonee alle finalità della presente indagine.  

È fa�o salvo il diri�o per l’Amministrazione di recedere dalla procedura in qualunque momento e senza obbligo 

di mo"vazione.  

Nessun diri�o sorge in capo all’offerente per effe�o della presentazione della domanda di partecipazione.  

L’offerente si impegna a tener ferma la proposta per il termine di un anno decorrente dalla scadenza del 

presente avviso pubblico.  

In ogni caso l’Amministrazione non corrisponderà rimborso alcuno, a qualsiasi "tolo o ragione, per la 

documentazione presentata che sarà acquisita agli a# e non verrà res"tuita.  

L’Amm.ne potrà effe�uare, uno o più sopralluoghi, concorda" con uno o più offeren", sugli immobili propos" 

al fine di verificarne l’idoneità rispe�o alle finalità della presente indagine immobiliare, il cui esito verrà 

pubblicato sul sito dell’Avvocatura dello Stato. 

Eventuali chiarimen" potranno essere chies" all’Avvocatura Distre�uale dello Stato di Reggio Calabria ai 

seguen" indirizzi di posta ele�ronica 

(PEO:reggiocalabria@avvocaturastato.it;PEC:reggiocalabria@mailcert.avvocaturastato.it) 

È nominato responsabile del procedimento per la ricezione delle offerte la Do�.ssa Santa Cutrupi, preposto                            

all’ Ufficio Contabile. 

 

TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI  

Ai sensi dell’art. 5 del “Regolamento Generale sulla Protezione Da"” (Regolamento UE 2016/679), si informa 

che i da" personali raccol", sia con modalità automa"zzate sia su supporto cartaceo, saranno tra�a" nel pieno 

rispe�o delle regole di riservatezza e di sicurezza previs" dagli obblighi e dai principi di legge, garantendo la 

piena tutela dei diri# e delle libertà fondamentali riconosciu", al solo fine di procedere all’espletamento della 

presente indagine di mercato e non verranno né comunica" né diffusi. Con il semplice invio della propria 

adesione l’interessato esprime, pertanto, assenso al loro tra�amento. 
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Con la presentazione dell’offerta, il sogge�o proponente dichiara di acce�are tu�e le condizioni del presente 

“Avviso pubblico”. 

Il presente “Avviso pubblico” è pubblicato nell’apposita sezione del sito internet dell’Avvocatura dello Stato.       

L’esito dell’indagine immobiliare verrà pubblicato nell’apposita sezione “Amministrazione Trasparente” del sito 

is"tuzionale Internet di questa Avvocatura. 

                                                                                              

                                                                                                             L’AVVOCATO DISTRETTUALE DELLO STATO  

                                                                                                                                         Filippo Patella 
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